UCHWALA NR X/80./11
RADY GMINY ORCHOWO
z dnia 11.08.2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi
Os6wiec w gminie Orchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.)
Rada Gminy Orchowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego W obrebie wsi Osdwiec w
gminie Orchowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, przyjgte uchwala nr
XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo z dnia 27.02.2006r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,75 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku
planu,

3. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Oséwiec - Gmina Orchowo, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarankowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, stanowiacy
zataeznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo o sposobie rozpatrzenia uwag Wwniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Orchowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialee budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlana, zgodnie z ustawg z
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajacg minimalna
odlegloéé od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszeza sig sytuowanie budynkéw:

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez 10 rozumieé dostep do terenu z drogi publicznej dla
ruchu pieszego. rowerowego i samochodowego;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumiec ogrodzenie o wysokosci do 1.5 m od
poziomu terenu, w kiérym czgs¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu
terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez 1o rozumieé przeznaczenie przewazajgee na
danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelnigjacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZ
podstawowe. dopuszezone w ustaleniach planu:

7) reklamie - nalezy przez to rozumiec noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukeyjnymi 1 zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablicq informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnalach;

8) szyldach - nalezy przez 10 rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci:



9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé elementy svstemu informacji miejskiej,
tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkejonowania terendw
zielonych i lasow, tablice 2 oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

10)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreélonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11)zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumied nasadzenia zieleni o zrbznicowanej
wysokosel, wzbogacajace krajobraz, w tym nasadzenia formowane w kseztalcie pasow, grup
lub pojedynczych obiektow.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teremy © roInym przeznaczeniu lub réimych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
5) klasyfikacja drog publicznych:
6) odlegloéé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny;
7) przebieg i strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych nn i SN;
8) przebieg granic Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
9) strefa ochrony konserwatorskiej;
10) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
11) strefa ochrony bezpoéredniej ujecia wody - 8 m.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, SMN;

2} tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMWn, 2ZMWn;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW/U, 2MW/U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]j niskiej z uslugami. oznaczony na rysunku
planu symbolem MWn/U;

6) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 21U, 3U, 4U;

8) tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, znaczone na rysunku planu symbolami
1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US;

9) tereny obicktéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P;

10)tereny zieleni urzadzonej. oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
57F;

11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI;

12) teren zieleni urzadzonej i obiektu kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZPIZK;

13) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu svmbolem Wis;

14) teren infrastruktury technicznej — wodociagi. oznaczony na rysunku planu symbolem Wi

15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;



16)tereny infrastruktury techniczne) - elektroenergetyka, oOznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E;

17) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L~ droga
klasy lokalnej, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,- droga klasy dojazdowej; 1KDW, 2KDW,
IKDW — droga wewnglrzna.,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obieklow budowlanych i urzadzen, ktore wptywaja
negatywnie na lad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam;

b) tymeczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedziwie terenu budowy,

¢} ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych od strony drég publicznych;

d) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii
clekiroenergetycznych, dla ktérych stosuje sig zapis § 30 ust. 7

e) ramp. schodow i pochylni obshugujacych obiekty polozone poza terenami drog
publicznych;

2) nakaz:

a) zachowania zharmonizowanego wygladu elementdw wyposazenia drog, takich jak:
nawierzehnie, latarnie, tworzacych spéjne rozwigzanie architektoniczne:

b) zachowania cigglodei poszezegblnych elementow wyposazenia drég, takich jak: jezdnie,
chodniki, éciezki rowerowe tworzacyeh spdjne rozwiazanie architektoniczne,

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam na elewacjach budynkow ushugowych, przy czym ich laczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni elewacji budynku;

b) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych i reklam na elewacjach budynkéw, przy
czym ich laczna powierzchnia nie moze przekraczac 10% powierzchni elewacji budynku;

¢) lokalizacji obiektéw malej architektury jednorodnych stylistycznie;

d) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze Znaczico oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych zgodnie z zapisem § 30
phkt 2:

3) dla terenu RU nakaz stosowania urzadzen ograniczajacych wplyw hodowli na jakos¢ wod i
gleb — szczelne zbiorniki na gnojowke, phyty uszezelniajace miejsca gromadzenia obornika
czy kiszonek paszowych zdrenowane do zbiornika na gnojowke;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrebnymi:

5) wszelkie oddzialywania na Srodowisko wynikajace z realizacji ustaleri planu nie moga
powodowaé przekroczenia standardow jako$ei érodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny:

6) w przypadku mozliwosci wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakodci
érodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej nalezy stosowaé Srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom halasu, co najmniej do
pozioméw dopuszezalnych.

7) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kolowego przed infiliracjq zanieczyszezen wod opadowych do $rodowiska gruntowo-
wodnego; T



8) magazynowanie 1| segregacie odpadow W miejscach ich powslawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposdb
zabezpieczajacy drodowiske gruntowo-wodne przed =zanieczyszezeniem zgodnie 2
przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w
zwiazku z realizacja obiektow na terenie dzialki pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosel gleby i ziemi, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych lub zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Orchowo i
przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terenow
publicznych, przy uwzglednieniu wymaganych planem elementow komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej;

11)zachowanie istniejacych drzew i krzewow, kiore nie kolidujg z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

12) wskazuje sig, ze tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN, 8MN, 9MN, naleza
do terendw. dla ktérych obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], zgodnie z przepisami odrebnymi;

13)wskazuje sie, ze tereny 1MW, ZMW, 3MW, IMWn, ZMWn, naleza do terendw, dla
kioryeh obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

14) wskazuje sie, ze tereny 1IMW/U, 2ZMW/U, MWn/U, 2U naleza do terendw, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla teremow mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15)wskazuje sie, ze tereny 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US naleza do terendw, dla ktorych
obowigzuja dopuszezalne poziomy halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)realizacja inwestycjii wymaga szczegblowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia fundamentéw obiektéw budowlanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
1) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko - folwarcznego w centrum wsi

Oséwiec w granicach przedstawionych na rysunku planu w obrebie ktdrej nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania,

b) zachowanie historycznej parcelaciji, zgodnie z zasada niepodzielnosci zespolow,

¢) zachowanie zabytkowej zabudowy.

d) zachowanie zabytkowej zieleni,

¢) zharmonizowanie nowych obiekiow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali
i formy architektonicznej.

f) zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sgsiedztwem.

2) na obszarze objetym opracowaniem usytuowane sa obiekty o walorach zabytkowych,
podlegajgce ochronie konserwatorskie]. Czes¢ z nich wpisana jest do rejestru zabytkdw:

a) na terenie 2U — KAPLICA GROBOWA MILICKICH, wlascicieli majatku Oséwiec, ob.
kaplica p.w.. MB Rozancowej, murowana z 1883r., - Rej. Zab.: A — 272/14 z dn. 30
kwietnia 1984r.

b) na terenie ZP/ZK — KAPLICZKA, murowana z ] éw, XX w.

¢) na terenie 4ZP w strefie ochrony konserwatorskiej — fragment ZESPOLU DWORSKO —
FOLWARCZNEGO:

- dwor, murowano — drewniany z 1 pol. XVIII - Rej. Zab.: A —273/15 z dn. 30 kwietnia
1984r.



- oficyna, 2 pol. XIX przebudowana,

- park krajobrazowy z poczatku XX w.

- wozownia, murowana, k. XVIIL
d) na terenie RU w strefie ochrony kenserwatorskiej — fragment ZESPOLU DWORSKO -

FOLWARCZNEGO - folwark:

- stajmia, ob. magazyn, mur., k. XVIIL, przebudowana,

- chlewnia, mur., k. XVIII, przebudowana,

- stodola I, ob. mieszalnia pasz, murowana. z k. XVIII

- stodola I1, ob. magazyn, mur., k. XVIIL,

- magazyn zbozowy, mur., k. XVIII,

- gorzelnia, murowana, k. XVIII, rozbudowana w latach 60 20
d) na terenie 1MWn:

— dom dla shuzby, murowany, z 1840, przebudowany w 1910 r.,
¢) na terenie 2MW/U

- rtzadcowka z 1 pol. XIX

3) obowiazuje nakaz uzyskania pozwolenia od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
na wykonanie wszelkich prac planowanych na obszarze Jub w obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow.

4) pozostale inwestycje planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz dotyczace
obiektéw objetych ochrona konserwatorsky, ale polozonych poza Wyznaczong strefa, a
dotyczace

a) rozbidrki obiektu,
b) przebudowy 1 remontu obiekiu,
¢) zmiany sposobu uzytkowania,
d)budowy nowych obiektow, w tym pgrodzer,
e) budowy i modernizacji sieci infrastruktury techniczne] z przylaczami,
f) wycinki i nasadzenia, projektowania zieleni,
g) prac ziemnych
wymagaja uzyskania pozylywne] opinii konserwatorskiej,

5) caly teren opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sig obowiazek uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow, wszelkich inwestycji zwiazanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem tereny,
a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych,

6) dla ochrony archeologicznego driedzictwa kulturowego ustala sig w  obrgbie
szerokoplaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowiazek przeprowadzenia:

a) rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych.

b) ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycj¢ na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

¢) badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

d) stalego nadzoru archeologicznego podezas odhumusowania terenu,

7) wszystkie prace archeologiczne musza byt uzgodnione pozwoleniem wiasciwego migjscowo
konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub przed rozpoczeciem
prac ziemnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) dopuszezenie lokalizacji elementow zagospodarowania terenu zgodnie 2 paragrafem 3
niniejszej uchwaty:



2) oéwietlenie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) stosowanie trwalych i estetycznych clementow zagospodarowania oraz matej architektury
jednorodnych stylistycznie:

4) lokalizacje zieleni urzadzonej i krajobrazowej wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L, 2KD-L..

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala sig nast¢pujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialee budowlanej;

b) budynkéw garazowo — gospodarczych,

¢) dojsé i dojazdéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych;

d) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;

¢) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem
rachowania ustalen niniejsze] uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

¢) obowiazek zachowania — 40 % powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20 m;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaiki dla zabudowy wolnostojacej 800 m2:

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnegtrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z
bezposrednim zjazdem na drogg publiczna:

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schoddw 1 taraséw wychodzacyeh poza
nia na odlegtosé do 1.5 m;

i) dopuszezenie lokalizacji przed linig zabudowy elementow budynku wychodzgcych poza
nig na odleglos¢ do 1,5 m, ktdre:

a) usytuowane sg w calodci ponizej poziomu terenu,
b) usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3.0 m ponad poziomem
teremu,
3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokoéé zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9,5 m ponad poziomem terenu.

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

c) obowiazuja dachy skoéne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

d) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

¢) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy
na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej;

f) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskigj, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MWn, 2MWn, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztahtowama zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
b) budynkéw garazowo — gospodarczych,



¢) dojéé i dojazdéw zwigzanych z funkeja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewngtrznych;

d) malej architektury, oéwietlenia terenu, zieleni,

e) infrastruktury technicznej:

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudows i remonty istniejacych obiektéw budowlanveh pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenéw zieleni -
powierzehnia biologicznie czynna:

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;

f) minimalna powierzchnia driatki budowlanej 800 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosei 6,0 m z
bezpoérednim zjazdem na drogg publiczna;

3) zasady 1 warunki zabudowy:

a) wysokoéé zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9,5 m ponad poziomem tereny;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachow plaskich;

¢) obickty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

f) kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy
na budvnku mieszkalnym na dzialce sasiedniej.

g) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek,

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, ustala sie nastepujace parametry | wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowo — gospodarczych;

¢) dojéé i dojazddéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych i drog
wewngtrznych:

d) malej architekmury, pswietlenia terenu, zieleni;

e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 remonty istniejacych obiektow budowlanych pod warunliem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy —do 50% powierzchni dziatki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni -
powierzchnia biolo gicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m:

) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2;

g) dopuszezenie wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokoscl 6,0 m 2
bezpoérednim zjazdem na droge publiczna:

3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokosé zabudowy budynkdéw mie szkalnych do 16 m ponad poziomem tereni;
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, do trzech kondygnacji nadziemnych



¢) obiekty garazowo — gospodareze jednokondygnacyjne z dachami plaskimi,
f) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

§ 12. Na terenie obshugi produkeji w gospodarsiwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych 1 rybackich, oznaczonym na rystnku planu symbolem RU ustala sig
nastgpujgce parametry i wskazniki kszialiowania zabudowy oraz zagospodarowania tereni:

1) lokalizacje:

1) zabudowy produkcyinej i gospodarczej dla potrzeb rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa

b) budynkéw garazowych 1 gospodarezych;

¢) dojéé i dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych;

d) malej architektury, o$wietlenia terenu, zieleni;

e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 20 % powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna; ,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m:

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m2;

¢) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z
bezposrednim zjazdem na drogg publiczng;

3) zasady 1 warunki zabudowy:

a) wysokod¢ zabudowy budynkéw zabudowy produkcyjnej i gospodarczej dla potrzeb

rolnietwa, hodowli, ogrodnictwa do 15 m ponad poziomem terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, 2 kondygnacje nadziemne

¢) obowiazujg dachy skosne o nachyleniu polaci od 10 do 45 stopni.

d) dopuszczenie dachéw plaskich:

§ 13. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW/U, 2MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksziattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojgeego na dzialce budowlanej;

b) budynkéw garazowo — gospodarczych;

¢) jednego budynku ushugowego na dziaice budowlane;;

d) dojsé i dojazddw zwiazanych z funkcjq terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych;

¢) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,

f) infrastruktury technicznej:

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obicktéw budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen ninigjszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni
powierzchnia biologicznie ¢zynna; .

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

&) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m:



f) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 1000 m2:
g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 60mz
bezposrednim zjazdem na droge publiczna:
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9.5 m poenad poziomem terenu;
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne;
¢} obowiazuja dachy skoéne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,
d) dopuszczenie dachéw plaskich;
e) budynki garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,
f) budynek ushugowy jednokondygnacyjny,
g) kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej;
hy ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 14. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustlugami, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MWn/U ustala sig nastepujace parametry i wska#niki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:

a) na jednej dziatee budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

b) budynkéw garazowo — gospodarczych:

¢) jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej;

d) dojéé i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych:

¢) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;

f) infrastruktury technicznej.

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obiekiow budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni -
powierzehnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2:

g) dopuszezenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalne]j szerokosci 6,0 m z
bezpoérednim zjazdem na drogg publiczna;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodéw wychodzacych poza nia na
odleglog¢ do 1 m;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9.5 m ponad poziomem terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

¢) obowiazujg dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

d) dopuszezenie dachow plaskich;

¢} budynki garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

f) budynek ustugowy jednokondygnacyjny,

g) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy
na budynku mieszkalnym na dzialce sasiednie],

g) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.



§ 15 Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
ustala sie nastepujace parametry i wskadniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) na terenie 2U- zabudowy sakralnej — wraz z obiektami towarzyszacymi:

b) na terenach 1U, 3U, 4U ~ zabudowy ushugowej: obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 400,0 m" - ustug handlu, gastronomii i administracji:

¢) dojéc i dojazddw zwiazanych z funkeja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych i drbg
wewnetrznyeh:

d) matej architektury. o$wietlenia terenu, zielen;

e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowg i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzehnia zabudowy — do 50% powierzchni dziaki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nowo wydzielonej 20 m;

f) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla terenu 1U, 2U, 3U — 4500 m’, dla
terenu 4U - 1000 m’,

g) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m 2
bezposrednim zjazdem na droge publiczng;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy schodéw wychodzacych poza nig na
odleglosé do 1 m;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- na terenie 2U dla budvnku kapliczki nie wigeej niz 15 m a dla budynkow
towarzyszacych nie wigeej niz 9,5 m;

- na terenie 1U, 317, 4U do dwéch kondygnacii i nie wigcej niz 9,5 m;

b) liczha kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
urytkowe,

¢) na terenie 1U, 3U i 4U obowiazujg dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych od 20° do 457, dopuszezalne sg tez dachy plaskie. a na terenie 2U dachy
strome bez okreslenia kata nachylenia polaci dachu;

d) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§16. Na terenach zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, ozdobnej, rekreacyjnej i OWEj.
b) placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych:
d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwiazanych zobsluga terenu, w tym szami,
sanitariatow, obiektow turystyki w postaci przydroznych wiat i parkingéw:
¢) alejek parkowych stanowiacych ciagi pieszo-rowerowe, dojazdéw zwiazanych z funkcjq
terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
f) matej architektury, oéwietlenia terenu, zieleni;
g) na terenie 3ZP/US lokalizacje zieleni krajobrazowej wzdluz linii rozgraniczajace) z
terenem 1WS,

10



h} infrastruktury technicznej;
i) parkingdw:
2) zasady zagospodarowania terenu,

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istnigjgcych urzadzen rekreacyjnych i obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania ustalefi niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

¢) obowiazek zachowania — 40 % powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielane] dziatki 15 m;

f) minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 7000 m’;

g) na terenach 2ZP/US i 3ZP/US dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod droge wewngtrzng
o minimalnej szerokosci — 6,0 m z bezposrednim zjazdem na droge publiczna;

h) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych;

i) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

j) zakaz lokalizacji szyldow oraz reklam.

k) dopuszczenie wydzielenia terenu pod pojemniki na segregacje odpadow komunalnych,

3) zasady 1 warunki zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku nie wigeej niz 120,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz budynkow zwiazanych

z obshuga terenu, w tym szatni, sanitariatow do 6,0 m,

¢) liczba kondygnacji dla obiektéw : jedna kondygnacja nadziemna,

d) obowiazuja dachy strome symetryczne nachylone od 20 do 45 stopni;

e) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§17. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 2P, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) obicktow produkcyjnych, garazowych. gospodarczych. technicznych, magazynowych,
skladowisk, administracyjnych i socjalno-sanitarnych;
b) matej architektury i odwietlenia terenu,
¢) dojéé i dojazdéw zwiazanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;
d) terendw zieleni towarzyszacej:
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzehni dziatki,
b) obowiazek zachowania — 30% powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni,
¢) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 1000m2;
d) minimalng szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu — 20,0 m;
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci - 6,0
m z bezpoérednim zjazdem na drogg publiczna,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 16 m:
b) obowiazuja dachy skoéne o nachyleniu polaci od 20 do 45 stopni,
¢} dopuszczenie dachéw plaskich;
d) dopuszczenie faczenia obiektow;

§18. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 5ZP, ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
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1 lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej o charakterze parkowym;

b) dojéé i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpoizarowych:

¢) malej architektury i oéwietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) zachowanie i ochrone istniejacej zieleni, w tym krzewow 1 drzew;

h) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow:

¢} nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych:

d) dopuszeza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) zagospodarowanie zielenia izolacyjna obszarow, na ktérych wystgpuje infrastruktura
techniczna zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

f) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych |
przeciwpozarowych:

g) nakaz wykonywania niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewow, oraz innych dzialan zwigzanych z konserwacja 1
utrzymaniem zieleni.

h) obowiazek zachowania — 50 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

i) na terenie 4ZP dopuszcza sig przebudowg i remont istniejacego obiektu wpisanego do
rejestru zabytkéw zgodnie 7 ustaleniami zawartymi w § 7.

§19. Na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 221, ustala sig
nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

a) zieleni izolacyjnej — zimozielonej, wielopietrowej i wysokiej o zwartym charakterze:

b) dojéé i dojazddw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;

c) matej architektury i o$wietlenia teren;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zagospodarowanie zielenig izolacyjna obszardéw, na ktérych wystepuje infrastruktura
techniczna zgodnie z przepisami szczegolnymi;

¢) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem dojazdow gospodarczych 1
przeciwpozarowych:

d) nakaz wykonywania niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzefi lub wycinki drzew i krzewow, oraz innych dziataf zwiazanych z konserwacig 1
utrzymaniem zieleni,

¢) obowiazek zachowania — 70 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

§ 20. Na terenie zieleni urzadzonej i obiektu kultu religinego, oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP/ZK, ustala si¢ nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej i przydroZnej kapliczki:
b) dojéé zwigzanych z funkc)ja terenu;
¢) malej architektury i o$wietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu.
a) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym krzewow i drzew;
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;
¢) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkow glebowo-wodnych:
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d) obowiazek zachowania — 70 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna:

e) nakaz wykonywania niezbgdnych prac z rakresu: konserwacji i remontow obiekiu
kapliczki, nasadzef lub wycinki drzew 1 krzewow, oraz innych dzialan zwiazanych
pielegnacia i utrzymaniem zieleni.

§ 21. Na terenie wod érédladowyeh powierzchniowych, eznaczonym na rysunku planu symbolem
WS, ustala sig¢ nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) wod grodladowych powierzchniowych — zbiornik wodny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zakaz zrzutu wszelkich sciekéw komunalnych do zbiomika wodnego,
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych;
¢) dopuszezenie lokalizacji zieleni towarzyszace.
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i elementow zagospodarowania: przepusty, kladki,
mostki, pomosty;
¢) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terendw WS
maijg zastosowanie przepisy szezegdlne.

§ 22. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, ustala si¢:

1) klasyfikacje:
a) dla terenow 1KD-L, 2KD-L - droga klasy lokalnej;
b) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D —drogi klasy dojazdowej;

2) dla terenow: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D zgodnie z rysunkiem planu:
a) uklad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszezeniem zwigkszenia ilosci
paséw ruchu w strefach skrzyzowanl;
b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciagi pieszo-rowerowe;
¢) zachowanie istniejacych drzew 1 krzewow. kiore nie koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenu;
d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
przy uwzglednieniu wymaganych planem elementow komunikacji
i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) dopuszcza sie lokalizacje w pasach drogowych infrastruktury technicznej niezwiazangj z
droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwola,
3) dla terenow 1IKDW, ZKDW, 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu: uklad jednoprzestrzenny z
jednym pasem ruchu pieszo-jezdnego.

§ 23, Na terenie infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonym na rysunku planu symbolem
W. ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) istniejace ujgcia wody i stacji pomp, hydrofornia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) strefa ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem W wynosi 8 m na zewnatrz studni .
bj zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
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¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich walnych od utwardzenia fragmentow terendw,
przv  uwzglednieniu wymaganych planem elementow komunikacji i wurzadzen
infrastrukiury technicznej;

d) obowigzek zachowania — 15 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni —
powierzchnia biclogicznie ¢zynna;

e) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzvtkowania terenu
oznaczonego symbolem W, maja zastosowanie przepisy szezegolne.

§24. Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym na rysunku planu symbolem
K, ustala sig nastepujgce parametry zagospodarowania terenu:

1)

2)

lokalizacje:

a) oczyszezalni sciekow;

b) budynkoéw technologicznych, pomocniczych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna sumaryczna powierzcinia zabudowy budynkami kubaturowymi — do 70%
powierzchni dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow technologicznych obiektdéw otwartych
usytuowana jest 20 m w giab terenu od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

d) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych;

f) obowiazek zachowania — 15 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni —
powierzchnia biologicznie czynna,

¢) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewéw, oraz innych dzialan zwiazanych z konserwaciq 1
utrzymaniem zieleni;

h) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenow K,
majq zastosowanie przepisy szczegolne.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$t zabudowy budynkéw technologicznych, pomocniczych — jedna kondygnacja
nadziemna.

§25. Na terenach infrastrukiury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) stacji transformatorowych. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inng niz
zaznaczone na zalaczniku mapowym lokalizacje stacji transformatorowych. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenach innych niz okredlone w planie,
przedsigbiorstwo energetyczne wskaze migjsca pod ich budowe. Jezeli przedsigbiorstwo
energetyczne nie bedzie moglo pozyskac wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Orchowie.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki do 50 m2,

b) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nie obowiazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej;
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d) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych:

¢) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewow, oraz innych dziatan zwiazanych z konserwacia 1
utrzymaniem zieleni;

f) obowiazek zachowania — 15 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

g) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terenow
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, maja zastosowanie przepisy szczegolne:

h) w uzasadnionych przypadkach dopuszczenic budowy nowych nadziemnych sieci
infrastruktury techniczne].

§ 26. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych. w tym terendow goérniczych, a take
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 27. W planie nie wyznacza si¢ lerenéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i
podzialu nieruchomosei W rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okreéla si¢ takze szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 28. Okredla sig szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi.
1. Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych:
a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii;
b) nn 0.4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii;
¢) na obszarach stref oddziatywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej.
2. Strefa ochrony bezpoéredniej istniejacego ujecia wody wynosi 8m na zewnatrz studni.

§ 29, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw komunikacji ustala sig:

1) szerokosé drég w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagloéci powigzafi elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyinym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenic etapowania przy rozbudowie ukladu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszezenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementéw ukladu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiekiow inzynierskich;

5) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

6) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami szczegoInymi;

7) realizacje drog rowerowych zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dopuszczenie jednego zjazdu dla kazdej dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek
naroznych usytuowanie zjazdéw poza strefa skrzyzowai.

9) parkowanie w granicach dziatki budowlanej:

a) dla obiektow ustugowych, z wyjatkiem handlowych - 3 sianowiska postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw handlowych 4,5 stanowiska postojowego na 100m?* powierzchni
uzytkowej,
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¢) dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na kazde 100 miejsc
noclegowych;

d) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogoéw parkingoviych
dla obiekiéw wielofunkcyjnvch, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla osob
niepelnosprawnych i roweréw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacie miejsc przeladunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi
obiektow i terendw samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkei;

§ 30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z dopuszezeniem jej remontu i
rozbudowy i przebudowy, a w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia
jej na tereny komunikacji;

7) odprowadzenie éciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a na obszarach, na ktorych
mie ma kanalizacji sanitarnej dopuszezenic odprowadzenia Sciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodplywowych i ich wywoz do oczyszezalni Sciekow do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Scickow.

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw
nieutwardzonych oraz polaci dachowych w granicach wlasnej dziatki;

5) odprowadzenie sciek6w w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzehni do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi lub ich retencjonowanie i widrne wykorzystanie do celéw nawodnien
po uprzednim podezyszezeniu do jakosci okreélonej w przepisach odrgbnych;

6) zezwala sie w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacj¢ zadan dia
realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasilanie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetyczngj SN 15kV i nn 0,4 kV, ktéra bedzie rozbudowywana do wysigpujacego
zapotrzebowania na energie. Dopuszcza si¢ budowg sieci elektroenergetycznegj odpowiednio
do zbilansowanyeh potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc.

7) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig budowe linii elektroenergetycznych w formie napowietrznej.

8) dopuszezenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zgodnie z zapisem § 30
ust. 1. Koszty zwiazane z przebudowa poniesie jednostka odpowiedzialna za planowanie
przestrzenne lub Podmiot wchodzacy w kolizje.

9) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie paséw wolnych od
zabudowy, zgodnie z zapisem § 28 ust. 1;

10) dopuszczenie lokalizacji malogabarytowych stacji transformatorowo-rozdzielezych na
samodzielnych dzialkach o powierzchni do 50 m* z dostgpem do drogi publicznej;

11) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terent, zachowujac bezpieczne odlegiosei
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;

12) dopuszezenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wylacznie jako
sieci podziemnej;
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14) do celow grzewczych nalexy stosowal paliwa charakteryzujace sie niskimi wskainikami
emisyjnymi takie jak: paliwa plynne, gazowe. state - drewno, biomasa, lub altematywne
£rodla energii;

15) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe];

16) dopuszczenie lokalizacjii studni z wykorzystaniem wody wylacznie dla celow
gospodarczych.

17) przy zmianie przeznaczenia dzialek z urzadzeniami melioracyjnymi na cele nierolnicze,
nalezy wykonaé¢ przebudowe istnigjaeych urzadzen melioracyi wodnych dostosowujac je do
planowanego sposobu zagospodarowania terenu,

18) zakaz niszczenia, uszkadzania i zanieczyszczania urzadzen melioracji wodnych,

19) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodplywowych
naturalnych zaglgbien terenu.

20) obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a W przyvpadku koniecznosci jego
naruszenia nalezy dokona¢ przebudowy na koszt inwestora lub zastosowaé rozwiazanie
zastepeze zgodnie z przepisami odrebnymi W uzgodnieniu z zarzadea tych urzadzen.

21) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala si¢ z sieci gazociagdw Sredniego cisnienia
zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z
operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezalo od szezegdlowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej,

b) prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwoé¢ stawiania stacji gazowych 1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznoéci opracowywania zmian planu,

d) zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagow ukladanych w ziemi zgodnie z
odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe, obowiazujacym w dniu wydania pozwolenia na budowg
gazociggu Zzgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktorych to wystepuja
ograniczenia zabudowie i zagospodarowaniu,

e) w przypadku rozbudowy sieci gazowej istnicje ograniczenie wlasnosci whascicieli
gruntéw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociggiem — zwiazane z zagwarantowaniem
dostepnosei do gazu dla shuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.

22) nakaz uzgadniania wszelkich zadan inwestycyjnych i remontowych w fazie projektowania

w przypadku kolizji z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 31. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 termindw 1ymCZasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego 2
uchwata.

§ 32. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosei 20 %,

§ 33. 1.Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Orchowo.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy Orchowo
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